Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(poz.1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
29.05.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Eagisn ODOe(\J/g‘Ilgge;rg gp. z 0.0. — Sp. komandytowa, 50-018 Wroctaw, ul. Stawowa 13
Adres
50-018 Wroctaw, ul. Stawowa 13
Numer NIP i REGON NIP: 897-169-88-52 REGON: 933029814.




+ 48 71 788 78 88
Numer telefonu

biuro.sprzedazy@rafin.pl,

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu -

. . www.rafin.pl
Adres strony internetowej dewe-

lopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

WYBRZEZE REYMONTA ETAP 2, 135 mieszkan

ul. W. Reymonta 10 , 50-225 Wroctaw
Adres
Data rozpoczecia 1 marzec 2017
Data wydania decyzji 24 maj 2019
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PARTYNICE HOUSE BUDYNEK O, 79 mieszkan

UI. Husarska 9-15, Wroctaw
Adres
. 1 kwiecien 2019
Data rozpoczecia
Datawydaniadecyzji 48 c7enyiec 2020
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
WYBRZEZE REYMONTA 1lI, 158 mieszkan

ul. Reymonta 12-16, 50-225 Wroctaw

Adres

: Realizacje budynkow rozpoczeto w listopadzie 2021
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 17 marca 2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt



mailto:biuro.sprzedazy@rafin.pl
http://www.rafin.pl/

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Dziatka nr 56, AM-22 obreb Plac Grunwaldzki, miejscowo$¢ Wroctaw.

Numer ksiggi wieczystej

WR1K/00243040/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 Wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

'W dniu 06.08.2025r ujawniona zostata wzmianka, zwigzana z wpisem hipoteki
umownej tacznej do sumy 120 750 000,00 zt (stownie sto dwadziescia milionow
siedemset pigédziesiat tysigcy ztotych), ustanowionej na rzecz PKO BP SA.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ wybudowane 6 budynkow
wielorodzinnych, 3 budynki ustugowe oraz stacja benzynowa.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr

X1V/336/07 Rady Migjskiej
'Wroclawia z dnia 15 listopada 2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocno-

. lan ocl

zachodniej czesci obszaru Kepa
Mieszczanska we Wroctawiu

Iane®

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MU/3 — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, ustugi kultury,
uczelnie wyzsze

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak informacji w MPZP

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

W wydzieleniu wewnetrznym,|
0znaczonym na rysunku planu symbolem
(H1) wymiar pionowy budynkow,
mierzony od poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, najwyzej
potozonego punktu attyki lub
punktu zbiegu potaci dachowych, nie
moze by¢ wigkszy niz 16 m;

5) w wydzieleniach wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu

symbolem (H2) wymiar pionowy)|
budynkow, mierzony od poziomu terenu|
do

najwyzej polozonej krawedzi dachu,
najwyzej potozonego punktu attyki

lub punktu zbiegu potaci dachowych,
nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

6) wymiar pionowy budynkow,
mierzony od poziomu terenu, do

najnizszego punktu pokrycia dachu nie]
moze by¢ mniejszy niz 9 m;

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania
zielenig co najmniej 15 % powierzchni
dziatki budowlane;j
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a) dla zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

9
D)
1)
2)
3)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarze planowanego przedsigwzigcia
wystepuje obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdw (poz. 7278- W
wykazie). Zgodnie z MPZP nalezy
przeprowadzi¢ w przypadku realizacji prac
ziemnych badania archeologiczne: w
przypadku wykonywania prac ziemnych,
obowiazuje  przeprowadzenie  badan

architektoniczno-archeologicznych  za
pozwoleniem wlasciwych stuzb
ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie
z terenow 1KD-D, 2KD-D i ulicy
Dmowskiego.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obowigzuja  nastepujace ustalenial
dotyczace infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ infrastrukture
techniczng;

2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢
wylacznie z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie Sciekow]
komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie
siecia  kanalizacyjna;

4) sieci cieplownicze dopuszcza sig
wyltacznie jako podziemne;

5) sieci elektroenergetyczne dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne;

6) linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej dopuszcza sig
wylacznie jako podziemne.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

1MW-U/6 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1MW-U/7 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1MW-U/9 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

7US — Sport i rekreacja

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1MW-U/6, IMW-U/7, IMW-U/9 — nie
wigcej niz 40%
7US — nie wigcej niz 36%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1MW-U/6, - 1) wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony|

od poziomu terenu przy budynku lub




budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

2) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najnizszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 10 m;

1MW-U/7, -1) wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

2) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najnizszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ mniejszy niz 10 m;

1MW-U/9 —1) wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do  najwyzszego  punkty
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz
28 m;

2) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najnizszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 10 m;

7US — wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub
budowli do  najwyzszego  punkty
pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz
11 m;

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

1MW-U/6, IMW-U/7, IMW-U/9 —
powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
25% powierzchni dziatki budowlane;j;

7US — udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢
mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
przedsiewzigciem terenu
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania -
przestrzennego gabaryty Nie dotyczy
. . Nie dotycz
forma architektoniczna yezy
T Nie dotycz
usytuowanie linii zabudowy yezy
. s . Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
Nie dotycz
warunki ochrony srodowiska i zdrowia yezy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia pOwo-
dzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

Nie dotycz
wego i zabytkow oraz dobr kultury yezy
wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

1. Inwestycja Olczyk Lokum 4 polegajaca na
budowie  zespolu  czterech  budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem|
podziemnym z dopuszczeniem ushig wraz Z
zagospodarowaniem  terenu  terenowymi
miejscami postojowymi oraz infrastruktura
techniczna na dziatkach 12/2, 12/3 AM-15
obreb Stare Miasto ul. Gnieznienska. Dla ktorej
obowigzuje MPZP - Uchwata nr
LXVII/1756/23 Rady Miejskiej Wroctawia Z
dnia 20 kwietnia 2023r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Dilugiej i
Gnieznienskiej we Wroctawiu

2. Inwestycja Vastint Poland polegajaca nal
budowie budyneku ustugowo-mieszkalny z
garazem  podziemnym oraz  niezbgdng
infrastrukturg techniczna na dziatce nr 6/1, 5/1
AM-24 pl. Borna ( wniosek o pozwolenie na
budowe w trakcie rozpatrywania).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

1) Decyzja nr WSR-0S.6220.67.2020.AP-
polegajaca na Budowie zespotu budynkow,
mieszkalnych wielorodzinnych KM4 i KM6
oraz budynku mieszkalno-ustugowego KM5 7
garazami podziemnymi oraz infrastrukturg
techniczng przy ul. Mieszczanskiej we
Wroclawiu, przewidzianego do realizacji nal
dzialce nr 3/30 AM-21, obreb Plac
Grunwaldzki




1) WSR-0S.6220.82.2019.DW -Wykonanie
urzadzenia wodnego nr 4 na ujeciu wod
podziemnych z utwordéw czwartorzedowych na
terenie Wroctawskich Zakltadow Zielarskich|
Herbapol S.A.

2) Decyzja nr WSR-0S.6220.94.2023.PE Z

dnia 07.03.2024 - zmiana decyzji o0
Srodowiskowych ~ uwarunkowaniach dlaj
przedsigwzigcia pn. ,,Zespdt  zabudowy

mieszkalno-ustugowej wraz z towarzyszacg
infrastruktura na dzialce nr 2/2 AM 6 obrgb
Stare Miasto przy ul. Sikorskiego we
Wroctawiu” z dnia 27.02.2020 r. znak: WSR-
0S.6220.74.2019.PE (Cabatina Holding)

3) Decyzja nr WSR-0S.6220.37.2022.DW z
dnia 17.08.2023 Zesp6t dwoéch budynkow
biurowych z uslugami, podziemnym garazem,
miejscami postojowymi na poziomie terenu
oraz towarzyszaca infrastrukturg na dziatkach|
nr 26/8, 26/10, 26/12, 26/14, 26/11, 26/13,
26/15, 30/6, 30/9, 30/7, 30/8, 30/9, 30/10, 30/11
AM-6 obrgb Stare Miasto przy pl. Jana Pawta
Il oraz ulicach: Sokolniczej, Sikorskiego,
Podwale we Wroctawiu. (Skanska)

4) Decyzja nr WSR-0S.6220.79.2022.PE z
dnia 18.09.2023 - zbieranie odpadow — ztomu|
miedzi i aluminium oraz zelaza 1 stali,
mieszaniny metali i kabli innych, niZ
wymienione w 17 04 10, zlokalizowanego przy
ul. Dlugiej 49 we Wroctawiu - zmiana decyzji
WSR-08S.6220.31.2020.EP

5) Decyzja nr WSR-0S.6220.101.2021.AN -
Budowa dwoch zbiornikdéw na AD-BLUE na
istniejacej stacji paliw ptynnych”, na dziatkach|
nr 4/6, AM-16, obreb Stare Miasto we]
‘Wroctawiu.

6) Decyzja nr WSR-0S.6220.66.2022.JR z dnid
30.03.2023 - Zadanie 05400 - poprawa
dostepnosci przystankoéw komunikacji
zbiorowej oraz powigzania dla pieszych i
rowerzystow w rejonie skrzyzowania ulic
Dubois-Drobnera, obreb Plac Grunwaldzki
AM-24 i 25.

. Nie dotycz
uchwatach 0 obszarach ograniczonego yezy
uzytkowania

- Nie dotycz
miejscowych planach odbudowy yezy
mapach  zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej
: . TR, Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii yezy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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. . o Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- yezy
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

. . - Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- yezy
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . S . Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- yezy
nalnej sieci szerokopasmowej

. . L Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- yezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . . Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

. . - Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- yezy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak niex
Czy pozwolenie na budowe jest talk* nie*
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest fakx nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja pozwolenia na budowe nr 1154/2022 z dnia 19.05.2022 r. zmienione
decyzja nr 2128/2023 z dnia 24.10.2023 r. zmienione decyzja nr 2633/2025 z dnia
27.11.2025 .

Data uprawomocnienia sie decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Data rozpoczgcia: 11.07.2024r.
Planowane zakonczenie robot: 30.11.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Od strony zachodniej: 13 m
Od strony poinocnej: 15 m
Od strony wschodniej: 15 m
Od strony poludniowej
projektowanego: 14 m

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

do  budynku

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktéra po wybudowaniu lokalu, bedzie
mierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2018r., poz.
1935) oraz wedhug polskiej normy PN-1SO-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Deweloper na dzien sporzadzenia
prospektu wnidst w projekt nastepujace
aktywa:

- nieruchomo$¢ gruntowa,

- projekt budowlany wraz z pozwoleniem
na budowg.

Rodzaj posiadanych $rodkow finanso-
wych — kredyt, $rodki whasne, inne

Deweloper na dokonczenie realizacji
przedsigwzigcia planuje pozyskanie
finansowania bankowego w wysokosci
nie wyzszej niz 80% wartosci projektu.
Bank PKO BP SA.

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypeia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

S

Aktualnie obowigzujacy poziom stawek
wskazano w rozporzadzeniu z 21 czerwcal
2021 roku: 0,45 proc. od wptaty na otwarty|
MRP i 0,1 proc. od wptaty na zamknigty|
MRP. W zwigzku z faktem zawarcia
umowy rachunku powierniczego
otwartego — stawka bedzie wynosita 0,45
% od kazdej wptaty.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy spetnia zatozenia ustawy, chroni prawa
nabywcow oraz umozliwia spotce rozpoczecie sprzedazy lokali juz w trakcie realizacji
inwestycji bez konieczno$ci wczedniejszego zakonczenia prac budowlanych.
Rachunek powierniczy pozwala aby gromadzone od klientéw $rodki byly na biezaco
wyptacane spotce jeszcze w trakcie realizacji inwestycji. Bank wyptaca je jednak w|
transzach wedlug $cisle okreslonego harmonogramu, po zakonczeniu kolejnych
etapow budowy i1 po potwierdzeniu realizacji danego etapu przez niezaleznego
doradce technicznego ktory w nastgpstwie weryfikowany jest przez rzeczoznawce
bankowego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP SA.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Opis

Udzial %

Data
realizacji

etap |

Przygotowanie terenu, organizacja zaplecza
budowy, drog tymczasowych, wykonanie
zabezpieczenia wykopu

Wykonanie zabezpieczen fundamentow i
$cian budynku zabytkowego, wykonanie
rozbidrek

10 %

31.10.2025

Etap I

Wykonanie wykopu

Wykonanie 50% ptyty fundamentowej na
poziomie -2

10%

30.01.2026

etap 111

Wykonanie 100% plyty fundamentowe;j,
$cian, stupow kondygnacji podziemnych

Ukonczenie wykonywania konstrukcji
zelbetowej stanu 0

Ukonczenie wykonywania konstrukcji
zelbetowej kondygnacja LO wraz ze stropem

14 %

31.03.2026

etap 1V:

Wykonanie konstrukcji zelbetowe;j
kondygnacje L1, L2

Wykonanie ok. 80% prac murarskich
silikatowych w garazu podziemnym
kondygnacja LO

Rozprowadzenie cz¢sci instalacji sanitarne;j
podstropowej w garazu podziemnym

Zamontowanie ok. 80% okien PCV
kondygnacja LO

10 %

15.12.2026

etap V:

Wykonanie konstrukcji zelbetowej
kondygnacja L3

Wykonanie ok.80% $cian silikatowych
kondygnacja L1

Zamontowanie ok.80% okien PCV
kondygnacja L1

Rozprowadzenie czg¢$ci instalacji sanitarnych
w pionach

Wykonanie ok.80% okablowania
wysokopradowego kondygnacja LO w
mieszkaniach na $cianach silikatowych i
zelbetowych

10%

29.01.2027

etap VI:

Wykonanie konstrukcji zelbetowej
kondygnacja L4

Wykonanie ok.80% $cian silikatowych
kondygnacja L2

Zamontowanie ok 80% okien PCV
kondygnacja L2

Rozprowadzenie czg¢$ci instalacji sanitarnych
w pionach i poziomach, wykonanie 0k.90%
instalacji w garazu

10%

01.03.2027
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Wykonanie ok. 80% okablowania
wysokopradowego kondygnacja L1 w
mieszkaniach na $cianach silikatowych i
zelbetowych

Wykonanie 0k.50% tynkéw kondygnacja LO

etap VII:

Wykonanie 0k.80% $cian silikatowych
kondygnacja L3

Zamontowanie 0k.80% okien PCV
kondygnacja L3

Rozprowadzenie czg¢$ci instalacji sanitarnych
w pionach oraz w mieszkaniach

Wykonanie ok. 80% okablowania
wysokopradowego kondygnacja L2 w
mieszkaniach na $cianach silikatowych i
zelbetowych

Wykonanie ok.50% tynkow kondygnacja L1

Rozpoczgcie wykonywania posadzek
betonowych

Rozpoczgcie montazu balustrad zewngtrznych
na elewacji

10%

01.04.2027

etap VIII:

Wykonanie 0k.80% $cian silikatowych
kondygnacja L4

Zamontowanie ok. 80% okien PCV
kondygnacja L4

Zakonczenie wykonywania orurowania w
instalacjach sanitarnych oraz uktadania
kanatéw wentylacyjnych bez bialego montazu

Wykonanie ok.80% okablowania
wysokopradowego kondygnacja L3, L4, LS5,
w mieszkaniach na $cianach silikatowych i
zelbetowych

Wykonanie ok.70% tynkéw kondygnacja L2,
L3, L4

Wykonanie ok.70% posadzek betonowych

Zamontowanie 0k.50% balustrad
zewngtrznych na elewacji

Wykonanie szczelnego przekrycia ok.80%
powierzchni dachu bez warstw dachu
zielonego

Wykonanie ok.60% elewacji ETICS

Wykonanie 0k.90% instalacji wentylacji w
garazu

16%

04.05.2027

etap IX:

Zakonczenie prac w budynku

Wykonanie zagospodarowania terenu zieleni

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

10%

30.11.2027
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opuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji
Nie dotyczy

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2UST.1PKT 2,3 LUB5USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

a) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j;-

c) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;----

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;----

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;--

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy)
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umoéw,

g) w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;------

i) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy)|
Deweloperskiej;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a) — e) powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -------------

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt g powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ------------

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkti powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej. ---------

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia

zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z uprawnieniem do naliczenia odszkodowania w
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wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1 w przypadku niespelienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenial
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j. --

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, z uprawnieniem do kary|
umownej w wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisanial
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy|
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy. --------------------

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwiagzanych z odstapieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu  od umowy
i z zastrzezeniem zapisOw § 7 ust. 15, zwrocié¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre§lenie z ksiegi wieczystej roszczenia,
0 ktorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej (§7 ust. 7 i 8 niniejszej umowy),
INabywca jest obowigzany wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 (czternascie)
dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 Ustawy
Deweloperskiej w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

14. Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z zachowaniem prawa do kary umownej
w wysokosci 2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 umowy, w przypadku zwloki w
przekazaniu Lokalu trwajacej powyzej 45 dni, jednak po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego terminu 30 (trzydziesci) dni. W powyzszym
okresie zwloki wylaczone jest ustawowe prawo odstgpienia Nabywcy. W przypadku
odstagpienia od umowy wskutek okolicznosci okreslonych w niniejszym ustepie, zwrot
srodkow pieni¢znych wraz z karg umowna wynoszaca 2% ceny brutto okreslonej w § 4
ust. 1 tej umowy, nastapi na zasadach opisanych w § 7 ust. 15 niniejszej umowy. ----------

15. W przypadku odstapienia od Umowy jednej ze Stron, Deweloper dokona zwrotu
wplat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia odstgpienia od|
Umowy 1 pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot. W]
przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew wierzytelnosci z Bankiem
kredytujacym, zwrot srodkéw nastapi w ciggu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej
informacji z Banku o sposobie rozliczenia dokonanych wplat.

16. Nabyweca bgdzie rowniez uprawniony do otrzymania kary umownej w wysokosci
2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy wowczas, gdy Nabywca nie
wykona prawa odstapienia od umowy, jednakze bedzie dochodzil od Deweloperal
roszczenia z tytulu niewykonania umowy z winy Dewelopera, rezygnujac z zawarcial
Umowy Przyrzeczone;j.

17. Kazdorazowo w przypadku zastrzezenia dla Stron prawa do odstgpienia od tej
umowy, prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie do 12 (dwunastu) miesiecy|
liczac od dnia, w ktorym powinna zosta¢ zawarta Umowa Przyrzeczona zgodnie z zapisami
tej Umowy, tj. w terminie do dnia 30.06.2028r.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP SA., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA.,

- W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata §rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- PKO BP SA. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:-.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

17.12.2027r.

Okreélenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych: 5
Liczba wszystkich kondygnacji: 7.
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Technologia wykonania

1.Plyta fundamentowa, stropy, schody:

Posadowienie obiektu zaprojektowano
jako bezposrednie na plycie
fundamentowej grubosci min. 50 cm.
Czg$¢ podziemna bedzie realizowana w
technologii biatej wanny.

Stropy w technologii zelbetowe;j
monolitycznej

lub potprefabrykowanej typu Filigran.
Schody zelbetowe prefabrykowane.
Plyty balkonowe prefabrykowane.
Zbrojenie stalag BS00B.

2.Sciany:

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
kondygnacji podziemnej jako zelbetowe
o grubosci 20-40 cm, z betonu C30/C37.
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne
kondygnacji nadziemnych jako
zelbetowe i murowane o grubosci 18-
24cm

Sciany zewngtrzne i wewngtrzne
wypetniajace i ostonowe kondygnacji
nadziemnych z bloczkow silikatowych o
gr. 1824 cm.

Sciany dzialowe murowane w systemie
opartym na bloczkach gipsowych badz
bloczkach silikatowych o grubosci 8-
10cm

Trzony windowe — $ciany zelbetowe gr.
20-24 cm.

Sciany wykonczone tynkiem gipsowym
maszynowym, zatartym na gtadko
kategorii 1.

Posadzki:

Jastrych cementowy.

I1zolacja akustyczna (styropian), izolacja
przeciwwilgociowa - paroizolacja (folia
polietylenowa PE).

Posadzka garazu podziemnego — poziom
-2 oraz poziom -1 - beton utwardzony
powierzchniowo, miejsca postojowe
oznaczone graficznie i ponumerowane.
Sciany zewnetrzne w czeéci zabytkowej
ocieplone od wewnatrz.

Dach:

Dach budynku:

miejscowo w formie dachu ptaskiego
pokrytego papa termozgrzewalnag i
czgsciowo substratem (dachy zielone).
przewaznie w formie dachu ptaskiego
pokrytego papa termozgrzewalng (
nadszybia wind, dachy szachtow
oddymiajacych).

Instalacje elektryczne i sanitarne:
Kuchnia: gniazda pod lodoéwke,
zmywarke, okap, gniazdo sitowe
kuchenki el., podwojne gniazda nad
blatem kuchennym.

W salonie gniazda podwojne.

W lazience gniazda: pod pralke i przy
umywalce.

Instalacja internetowa: gniazdo
internetowe w salonie
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i w jednym pokoju (w mieszkaniach o
min. trzech pokojach).

Instalacja RTV: gniazdo antenowe w
salonie

i min. w jednym pokoju.
Rozprowadzenie instalacji w posadzce:
wodnej — w rurach wielowarstwowych
PX-Xc/AL/PE-RT z wktadka
aluminiows ; instalacji c.o0. - W rurach
wielowarstwowych PX-Xb/AL/PE-HD z
wkladka aluminiowa; w przypadku $cian
instalacja prowadzona nasciennie
(powierzchniowo).

Grzejniki panelowe, w fazience grzejnik
drabinkowy.

Opomiarowanie lokalu — woda zimna i
ciepta, c.o.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Drzwi:
Slusarka drzwiowa zewnetrzna czesci
ogolnodostepnych — drzwi aluminiowe,
wypetnione szklem bezpiecznym .Kolor:
w odcieniu szaro$ci lub brazu lub innym
zblizonym, wraz z dodatkowym
wyposazeniem: samozamykacz, sitownik
w miejscach, ktore tego wymagaja
zgodnie z przepisami.
Wysokiej klasy drzwi do lokali
mieszkalnych:

Oscieznica metalowa lub drewniana
antywlamaniowa

Grubo$¢ skrzydta min. 45 mm.

Klasa odporno$ci na wlamanie min. RC2.
Klamka z szyldem antywtamaniowym
(SAFE).

Izolacyjnos¢ dzwigkowa min.35 dB.
Okleina drzwi o zwigkszonej odpornosci
na zarysowania, fatwa do utrzymania

w czystosci.

Wybrane drzwi stanowigce zgodnie z
projektem budowlanym przegrode ppoz.
pomigdzy lokalem mieszkalnym i
korytarzem wyposazone w
samozamykacz zewnetrzny ramieniowy.
Drzwi wewnetrzne na czesciach
wspolnych na profilach
aluminiowych, systemowe ze szktem
bezpiecznym

Stolarka okienna:
Stolarka okienna w mieszkaniach
producenta REHAU, Salamander,
ALUPLAST lub innego wiodacego.
Stolarka okienna wyposazona w
dwukomorowy pakiet szkta wypehiony
gazem zapewniajacym niska
przenikalno$¢ cieplna (trzy szyby),
Profile firmy REHAU, Salamander,
ALUPLAST lub innej wiodacej,
minimum 6 komorowe.
Kolor: od zewnatrz zgodny z kolorystyka
elewacji, od wewnatrz antracytowe lub
biale lub zgodne z kolorem zewngtrznym
stolarki.
Wspolezynnik przenikania ciepta stolarki
okiennej U(w) 0,9 W/m2K.
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Oswietlenie:

Oswietlenie przedsionka i korytarzy
stanowi¢ bedg lampy mocowane do
stropu lub sufitu podwieszanego lub
kinkiety.

Elewacja:
Sciany zewnetrzne ocieplone plytami ze
styropianu lub wetny mineralnej
wykonczone tynkiem barwionym w
masie o kolorze biatym; w czgéci
zabytkowej $ciany ocieplone od
wewnatrz.
Plyty balkonowe malowane od spodu
kolorem biatym
Fragmenty elewacji (fragment bedacy
adaptacjg historycznego, istniejacego
budynku) - licowane cegta ceramiczna,
w kolorach czerwonym i ugrowo-
bezowym, elewacja odrestaurowana wg
zalecen konserwatorskich
Obrobki blacharskie z blachy stalowej,
ocynkowanej, powlekanej.

Brama garazowa:

Sterowana elektrycznie z obsluga za
pomoca pilotéw, z mozliwoscia
otwierania rgcznego.

Balkony i tarasy:
Powierzchnia balkonow i loggi
prefabrykowanych — do samodzielnego
wykonczenia
Balustrady zewngtrzne balkonow i loggi
— wykonane
z elementow stalowych lub
aluminiowych, malowanych proszkowo,
lub ze stali nierdzewne;j.
Wypehienie balustrad blachg aluminiowg,
lub stalowa, malowane proszkowo lub
szklane.
parapety zewnetrzne stalowe lub
aluminiowe, malowane proszkowo, lub
kamienne.
W budynku zabytkowym dopuszcza si¢
parapety murowane z cegiet.
parapety wewnetrzne w mieszkaniach
kamienne lub z konglomeratu.

Parkingi i pomieszczenia techniczne,

pomieszczenia na jednoslady:
Miejsce parkingowe w garazu
podziemnym standardowe lub na
platformach parkingowych typu
PARKLIFT (przeznaczone sg do
parkowania samochodow na dwoch
poziomach; miejsca o ograniczonej
wysokosci — od ok. 150 do 180 cm).
Posadzki w hali garazowej w obszarze na
ptycie fundamentowej (kondygnacja -2)
oraz na ptycie stropowej ( kondygnacja
-1) : betonowe, utwardzone
powierzchniowo zacierane na gtadko;
oznakowane poziomo zgodnie z
projektem;
Posadzki w pomieszczeniach
technicznych, porzadkowych,
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pomocniczych, pomieszczeniach na
jednoslady: posadzka betonowa
utwardzona powierzchniowo zacierana na
gladko;

e  drzwi stalowe do pom. technicznych.

e Sciany pomieszczen na jednoslady -
azurowe z pionowych lamel stalowych
ocynkowanych ogniowo, na
podkonstrukcji stalowej systemowej.

8. Zagospodarowanie terenu:

e  Tereny zielone, chodniki i miejsca
postojowe.

e  Nawierzchnie chodnikéw, drog
dojazdowych i miejsc parkingowych
wykonane z kostki betonowej

e  Elementy malej architektury: fawki,
kosze itp.

e  Stojaki rowerowe zlokalizowane zgodnie
z projektem wykonawczym

e  Zewngtrzna stacja naprawy dla rowerow
zlokalizowane zgodnie z projektem
wykonawczym

9. Przestrzenie wspolne:

e Whngtrza przestrzeni wspolnych zostaty
starannie zaprojektowane i wykonczone
materialami o wysokiej jakosci w oparciu
0 koncepcj¢ pracowni MPP Architektura
Sp.z 0.0.

e Sciany korytarzy -gtadkie $ciany
tynkowane i malowane farbami, na
fragmentach §cian w okolicy drzwi do
mieszkan, wej$¢ do wind i klatek
schodowych panele ozdobne z
umieszczonymi na nich elementami
systemu identyfikacji wizulanej ( numery
mieszkan/numery kondygnacji)
(lokalizacja poszczeg6lnych materiatow
wykonczeniowych zgodnie
z koncepcjg aranzacji cz¢$ci wspolnych).

e  Skrzynki na listy zlokalizowane zgodnie
z koncepcjg aranzacji czg¢$ci wspolnych i
projektem wykonawczym.

e  Posadzki w klatkach schodowych i na
korytarzach wykonczone bgdg w formie
plytek gresowych.

o ldentyfikacja wizualna (logo,numery) w
miejscach wskazanych, zgodnie z
projektem aranzacji czg$ci wspdlnych

e  Windy Otis, Schindler lub Orona lub inna
o zblizonych parametrach.

e Balustrady w przestrzeniach
ogoblnodostepnych stalowe z pochwytem
zgodnym z koncepcja aranzacji wnetrz.

Liczba lokali w budynku

282 lokale mieszkalne i 2 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

281 miejsc postojowych w parkingu
podziemnym + 3 zewngtrzne miejsca
postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych —
tacznie 284 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

Budynek wyposazony bedzie w instalacje:
wody uzytkowej (zimnej, cieptej, cyrkulacji);
wody ppoz hydrantowej, kanalizacji

sanitarnej i deszczowej; centralnej cieptej
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wody; wezet cieplny, instalacj¢ centralnego
ogrzewania, wentylacji mechanicznej,
wentylacji i oddymiania parkingow
podziemnych, teletechniczne: internetowa,
sygnalizacji pozaru, domofonowa, RTV,

Tak, opisana nieruchomo$¢ posiada dostep do
drogi tj. ulicy Dmowskiego poprzez
istniejacy zjazd — dz. 3/20 oraz wewngtrzny
uktad projektowanych oraz istniejacych
fragmentoéw drog dojazdowych

Dostep do drogi publicznej

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Oznaczenie na karcie (formatce) lokalu mieszkalnego zgodnie z zatacznikiem do
umowy rezerwacyjnej oraz deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

. . . Nie dotyczy : Inwestycja w budowie
Data wydania zaswiadczenia yezy ¥

o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

L. . Nie dotyczy : Inwestycja w budowie
Data ustanowienia odrgbne;j yezy vl

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-

kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkeji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).
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