Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(poz.1177).

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 12.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
PARTYNICE HOUSE P +R
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Rafin Developer Sp. z 0.0. Sp. komandytowa

Adres 50-018 Wroctaw, ul. Stawowa 13

Numer NIP i REGON NIP: 897-169-88-52 REGON: 933029814
Numer telefonu 071 788 78 88

Adres poczty elektronicznej Biuro.sprzedazy@rafin.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowe;j www.rafin.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazag¢, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

MIASTO OGROD KARLOWICE, 79 mieszkan w podwyzszonym standardzie

Adres ul. Norberta Bonczyka 40-48, 51-116 Wroclaw



mailto:Biuro.sprzedazy@rafin.pl
http://www.rafin.pl/

. Realizacje budynkéw rozpoczeto w wrzesniu 2019
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 25 listopad 2021
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PARTYNICE HOUSE BUDYNEK O, 79 mieszkan

Adres Ul. Husarska 9-15, Wroclaw
. 1 kwiecien 2019

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 18 czerwiee 2020

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
WYBRZEZE REYMONTA ETAP 2, 135 mieszkan

ul. W. Reymonta 10 , 50-225 Wroctaw
Adres
Data rozpoczgcia 1 marzec 2017
Data Wydaqia decy.zj i . 24 maj 2019
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne nie
na kwotg powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Wroctaw, ul. Kawalerzystow, dz. 5/68, 5/72, 5/73, 5/66, 4/2 AM-10, obrgb
Partynice

Numer ksiegi wieczystej

WRIK /00386660 / 3 (dz. 5/68)

Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia?

Od strony wschodniej z inwestycja sasiaduje budynek wielorodzinny bedacy
etapem inwestycji ,,Partynice House” o oznaczeniu "O", oraz budynki
wielorodzinne osiedla ,,Zlota Podkowa”.

Od potudnia — budynek ustugowy, sklep ,,ALDI” oraz inwestycja
mieszkaniowo-ustlugowa ,,Apartamentowiec Zwycigska 3”

Od potnocy, linia kolejowa, za nig salony samochodowe oraz stacja paliw.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan-oudhny—ominy Wszystkie dziatania projektowe sa
Miejscowy plan zagospodarowania zgodne z MPZP Uchwata nr
przestrzennego XVI1/495/03 Rady

Miejskiej Wroctawia z dnia 29 grud-
Mhejseowy-plarodbudovwy nia 2003 roku w sprawie uchwalenia

Inne" miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci

obszaru rozwoju Partynice- Potudnie
oraz zespohu urbanistycznego Toru
wyscigow Konnych, w obrebie Party-
nice we Wroctawiu - cze$¢ B.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu . .
MNw - zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zapewnienie wartoSci wskaznika
intensywno$ci zabudowy mieszka-
niowej dla danego obszaru nie wigk-
szej niz 1,0 dla zabudowy wielo-
rodzinnej, z wyjatkiem zabudowy
jednorodzinnej;

Brak informacji w MPZP. Uchwata
MPZP nie wytacza kondygnacji pod-
ziemnych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak inf ji w MPZP
Maksymalna powierzchnia zabudowy rak mtormacyw

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalng wysoko$¢ budynkow 10
m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu lub okapu oraz
15 m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy, z wyjatkiem
zabudowy jednorodzinnej;




Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

1. Ustala si¢ przeznaczenie na zie-
len i rekreacje:

1) dla zabudowy wielorodzinnej -
co najmniej 30% powierzchni

dziatki, z czego przynajmniej 25%
ma stanowi¢ jedng catos¢;

2. Dla obszaréw wymienionych w

ust.l ustala si¢ komponowane
nasadzenia zieleni wysokiej na co

najmniej 50% powierzchni terenu
przeznaczonego na zielen i rekrea-

cje.

4. Ustala si¢ wymog pokrycia
zielenig wszystkich terenow

niezabudowanych i nieutwardzo-
nych.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

co najmniej 1,1 stanowiska na kazde
mieszkanie, oraz dodatkowe;j ilo$ci
miejsc postojowych, stanowiacej co
najmniej 10% liczby mieszkan, jako
miejsca ogolnie dostepne.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MNw - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
Ul — ushugi

Maksymalna intensywno$¢ zapewnienie warto$ci wskaznika

zabudowy

intensywnos$ci zabudowy mieszka-
niowej dla danego obszaru nie wigk-
szejniz 1,0 dla zabudowy wielo-
rodzinnej, z wyjatkiem zabudowy
jednorodzinnej;




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP. Uchwatla
MPZP nie wylacza kondygnacji pod-
ziemnych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu MNw- maksymalna wy-
soko$¢ budynkow 10 m mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu lub okapu oraz 15 m mierzo-
ng od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy, z wyjatkiem zabudowy jed
norodzinnej;

Dla terenu Ul-

maksymalna wysoko$¢ budynkow 13
m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu lub okapu oraz
18 m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy, maksymalna
wysoko$¢ nie dotyczy dominanty
wysokosci

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

1. Ustala si¢ przeznaczenie na zie-
len i rekreacje:

1) dla zabudowy wielorodzinnej -
co najmniej 30% powierzchni

dziatki, z czego przynajmniej 25%
ma stanowi¢ jedng catos¢;

2) dla obszaréw ustug, oznaczo-
nych symbolami : U1, U2, U3 i U4 -
co

najmniej 10% powierzchni
dziatki, po wylaczeniu powierzchni

przeznaczonych na zielen ochronng.

2. Dla obszaréw wymienionych w
ust.1 ustala si¢ komponowane

nasadzenia zieleni wysokiej na co
najmniej 50% powierzchni terenu

przeznaczonego na zielen i rekrea-

cje.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

co najmniej 1,1 stanowiska na kazde
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz gospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyme, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. UCHWALA NR XVII/495/03
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z
dnia 29 grudnia 2003 r. - Triada ul.
Zwycigska 3

2. UCHWALA NR VIII/160/03
RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z
dnia 24 kwietnia 2003 r. — Sanbet — ul.
Jezdziecka - budowa budynku
ushlugowego z apartamentami
mieszkalnymi

3. UCHWALA NR VIII/160/03
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z
dnia 24 kwietnia 2003 r. — Budotex ul.
Jezdziecka — budowa ustugowo-
apartamentowego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Zesp6t budynkéw ushugowo-
apartamentowych z garazami i
niezbedng infrastruktura techniczna
zlokalizowany we Wroctawiu przy ul.
Partynickiej nr 9-13, 13a i ul.
Jezdzieckiej 15 na dz. nr 29, AM-1,
obrgb Partynice (WSR-
008.6220.173.2016.AP )

2. Przedsigwzigcie polegajace na
budowie dwoch stajni dla koni na
Wroctawskim Torze Wyscigow
Konnych — Partynice, przewidziane




do realizacji na czgéci dziatki nr 2/19
AM 9 obreb Partynice.

3. budowa zespotu budynkoéw
wielorodzinnych oraz budynku
biurowo-ustugowego z garazami
podziemnymi oraz infrastruktura
techniczng przy al. Karkonoskiej we
Wroctawiu, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 1/96, 1/97,
1/98, 1/99, 1/23, 1/24, 1/46, 1/101,
1/102 AM 3 obrgb Partynice (WSR-
08S.6220.150.2017.PE).

4. ,,Zespot budynkoéw biurowo-
ustugowych z garazami podziemnymi,
projektowanym zagospodarowaniem
terenu oraz elementami infrastruktury
technicznej przy ul. Przyjazni /
Karkonoskiej we Wroctawiu”
usytuowanego na dziatkach nr: 1/78,
1/80, 1/83 AM 3 obreb Partynice oraz
czgSciach dziatek nr: 1/75, 1/87, 1/74,
1/79, 1/76, 1/77, 1/21 AM 3 obreb
Partynice. (WSR-
08S.6220.42.2020.EP).

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* ek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tale® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

3424/2020 z dnia 21.08.2020 oraz zamienne nr 909/2022 z dnia 15.04.2022 wydane
przez Prezydenta Miasta Wroclawia

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak. Przewidywana data uzyskania: 31.10.2025

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie prac: 1.12.2023
Planowane zakonczenie prac: 31.10.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Budynki wolnostojace o rzucie
przetamanego prostokata — budynek P i
prostokata — budynek R. Usytuowane sg w
kierunku pétnoc — potudnie. Odlegtos¢
miedzy budynkami w najblizszym miejscu
wynosi od okien mieszkan wynosi ok
18,6m

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktéra po wybudowaniu lokalu,
bedzie mierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (tekst jedn.
Dz.U. z 2018r., poz. 1935) oraz wedhug polskiej normy PN-ISO-9836:1997 z
dnia 28 pazdziernika 1997

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne, pozyczki w ramach
podmiotdéw powigzanych oraz srodki
klientéw wyptacane zgodnie z
postepem prac budowlanych.

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypetnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powierniezyt




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | Aktualnie  obowiazujacy  poziom
ktdrej jest obliczana kwota skladki na |stawek wskazano w rozporzadzeniu z
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” |21 czerwca 2021 roku: 0,45 proc. od
wplaty na otwarty MRP i 0,1 proc. od
wplaty na zamknicty MRP. W
zwigzku z faktem zawarcia umowy
rachunku powierniczego otwartego —
stawka bedzie wynosita 0,45 % od
kazdej wplaty.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy spetnia zatozenia ustawy, chroni
prawa nabywcow oraz umozliwia spotce rozpoczecie sprzedazy lokali juz w
trakcie realizacji inwestycji bez konieczno$ci wezesniejszego zakonczenia prac
budowlanych. Rachunek powierniczy pozwala aby gromadzone od klientow
srodki byly na biezaco wyplacane spotce jeszcze w trakcie realizacji
inwestycji. Bank wyplaca je jednak w transzach wedhug $cisle okreslonego
harmonogramu, po zakonczeniu kolejnych etapéw budowy i po potwierdzeniu
realizacji danego etapu przez niezaleznego doradce technicznego ktory w
nastepstwie weryfikowany jest przez rzeczoznawcg bankowego.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Grzybowska
81, 00 - 844 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat Data za-

Etap Opis % konczenia
Grunt
Dokumentacja projektowa wraz z PNB

etap | przygotowanie terenu, organizacja zaple- 10% 12.04.2024

I: cza budowy, drég tymczasowych

Wykonanie 80% zabezpieczenia wykopu
budynkdéw P oraz R
Wykonanie 100% zabezpieczenia wykopu
etap | budynkéw P oraz R
I Wykonanie 80% wykopu pod budynki P
orazR
Wykonanie 100% wykopu pod budynki P
etap | orazR
Ill: | Wykonanie 40% ptyty fundamentowe;j
budynkdéw P oraz R
etap | Wykonanie 80% ptyty fundamentowej
IV | budynkéw P oraz R
Wykonanie 100% ptyty fundamentowej
etap | budynkéw P oraz R

10% | 30.05.2024

10% 14.07.2024

10% | 31.08.2024

. . . 10% 13.10.2024
V: | Wykonanie 90% konstrukcji zelbetowe;j 0

stanu 0 budynkow P oraz R

Wykonanie 100% konstrukcji zelbetowej
stanu 0 budynkow P oraz R

Wykonanie konstrukcji parteru budynkéw
etap | PorazR

VI: | Wykonanie konstrukeji kondygnacji +1
budynkdéw P oraz R

Wykonanie 50% zasypek wokot budynkow
P oraz R

Wykonanie 100% konstrukcji zelbetowej
etap | budynkéw P oraz R

VII: | Wykonanie 100% zasypek wokdét budyn-
koéw P oraz R

10% 15.12.2024

10% | 28.03.2025




Wykonanie 50% konstrukcji dachéw stro-
mych budynkdéw P oraz R

Zamontowanie ok 20% okien PCV w bu-
dynkach P oraz R

etap
VIII:

Wykonanie 90% konstrukcji dachéw stro-
mych budynkéw P oraz R

Zamontowanie 90% okien PCV w budyn-
kach P oraz R

Wykonanie 90% $cian dziatowych w bu-
dynkach P oraz R

Rozprowadzenie 30% instalacji sanitar-
nych w pionach oraz w mieszkaniach w
budynkach P oraz R

Wykonanie 50% okablowania wysokopra-
dowego w mieszkaniach na $cianach sili-
katowych i zelbetowych w budynkach P
orazR

Wykonanie 50% tynkéw w budynkach P
orazR

Wykonanie 30% posadzek betonowych w
budynkach P oraz R

Wykonanie 50% elewacji budynkéw P oraz
R

10%

16.06.2025

etap

Wykonanie 100% konstrukcji dachéw
stromych budynkéw P oraz R

Zamontowanie 100% okien PCV w budyn-
kach P oraz R

Wykonanie 100% $cian dziatowych w bu-
dynkach P oraz R

Rozprowadzenie 90% instalacji sanitar-
nych w pionach oraz w mieszkaniach w
budynkach P oraz R

Wykonanie 90% okablowania wysokopra-
dowego w mieszkaniach na $cianach sili-
katowych i zelbetowych w budynkach P
orazR

Wykonanie 90% tynkéw w budynkach P
oraz R

Wykonanie 90% posadzek betonowych w
budynkach P oraz R

Wykonanie 90% elewacji budynkéw P oraz
R

Zamontowanie 50% drzwi do mieszkan w
budynkach P oraz R

Zamontowanie 70% drzwi na czesciach
wspolnych w budynkach P oraz R

10%

18.08.2025

etap

Rozprowadzenie 100% instalacji sanitar-
nych w pionach oraz w mieszkaniach w
budynkach P oraz R

Wykonanie 100% okablowania wysoko-
pragdowego w mieszkaniach na $cianach
silikatowych i zelbetowych w budynkach P
orazR

Wykonanie 100% tynkéw w budynkach P
orazR

Wykonanie 100% posadzek betonowych w
budynkach P oraz R

10%

31.10.2025




Wykonanie 100% elewacji budynkéw P
orazR

Zamontowanie 100% drzwi do mieszkan w
budynkach P oraz R

Zamontowanie 100% drzwi na czesciach
wspolnych w budynkach P oraz R

Zakonczenie prac budowlanych i wykon-
czeniowych na czesciach wspdlnych w
budynkach P oraz R tj. ptytki, malowanie,
oktadziny scian na bazie projektu wyko-
nawczego.

Wykonanie zagospodarowania terenu na
bazie projektu wykonawczego:

» Tereny zielone, chodniki i miejsca posto-
jowe.

* Plac zabaw.

¢ Elementy matej architektury: fawki, ko-
sze itp. (elementy matej architektury wi-
zualnie zblizone do zastosowanych we
wczesniejszym etapie inwestycji).

* Szlaban na wjezdzie, sterowany zdalnie

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej
Iub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

a)
b)

d)

e

g

h)

i)

jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego za-
facznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Usta-
wy Deweloperskiej;

jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego za-
tacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloper-
ska, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawar-
cia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzo-
rze prospektu informacyjnego, stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umo-
wy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umow,

w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy mieszkanio-
wego rachunku powierniczego, deweloper nie zawrze umowy miesz-
kaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i ter-
minie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecz-
nego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym




mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

j) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) — e) powyzej, nabywca
ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f powyzej, przed skorzysta-
niem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloper-
skiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawnio-
ny do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g powyzej, nabywca ma pra-
wo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h powyzej, nabywca ma pra-
wo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej za-
warcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i powyzej, nabywca ma pra-
wo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z uprawnieniem do naliczenia odszko-
dowania w wysokos$ci 2% ceny brutto w przypadku niespetnienia przez na-
bywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, z uprawnie-
niem do kary umownej w  wysokosci 2%  ceny  brutto
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

9. W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzeze-
nie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptata ozna-
czonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o kto-
rym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w ter-
minie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskie;j.




12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej rosz-
czenia,

o ktérym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie pi-
semnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obo-
wigzany wyrazi¢ i dorgczy¢ Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od
otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy, zgode na wy-
kreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 Ustawy
Deweloperskiej w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

14. Nabywca ma ponadto prawo do odstapienia od umowy w terminie do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z zachowaniem prawa do kary umowne;j
w wysokosci 2% ceny brutto okre$lonej w § 4 ust. 1 umowy, w przypadku
zwloki w przekazaniu Lokalu trwajacej powyzej 45 dni, jednak po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego terminu 30 (trzydziesci)
dni. W powyzszym okresie zwtoki wylaczone jest ustawowe prawo odstgpienia
Nabywcy. W przypadku odstapienia od umowy wskutek okolicznosci okreslo-
nych w niniejszym ustepie, zwrot srodkow pieni¢znych wraz z karg umowna
wynoszacg 2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 tej umowy, nastagpi na zasa-
dach opisanych w § 7 ust. 15 umowy.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy jednej ze Stron, Deweloper do-
kona zwrotu wptat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia odstapienia od Umowy i pisemnego wskazania rachunku bankowego,
na ktory ma nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o
przelew wierzytelnosci z Bankiem kredytujacym, zwrot Srodkéw nastapi w
ciggu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o sposo-
bie rozliczenia dokonanych wpfat.

16. Nabywca bedzie roéwniez uprawniony do otrzymania kary umowne;j
w wysokosci 2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 umowy wowczas, gdy
Nabywca nie wykona prawa odstagpienia od umowy, jednakze bedzie dochodzit
od Dewelopera roszczenia z tytutu niewykonania umowy z winy Dewelopera,
rezygnujac z zawarcia Umowy Przyrzeczone;.

17. Kazdorazowo w przypadku zastrzezenia dla Stron prawa do odsta-
pienia od tej umowy, prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie do 12
(dwunastu) miesiecy liczac od dnia, w ktorym powinna zosta¢ zawarta Umowa
Przyrzeczona zgodnie z zapisami tej Umowy, tj. w terminie do dnia
15.08.2025r.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢Sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowe;j
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objg¢te ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Polskiej Spotdzielczoscei S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:-.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.




1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

DW szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
)W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

3'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skresli¢.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 Iub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek P: 4 (w tym czwarta w dachu) oraz budynek
R:3

Technologia wykonania

1. Ptyta fundamentowa, stropy, schody (zgodnie z
projektem)

. Posadowienie obiektu zaprojektowano jako
bezposrednie na ptycie fundamentowej. Czesé
podziemna bedzie realizowana w technologii betonu
szczelnego.

. Strop w technologii zelbetowe;j i
potprefabrykowanej typu FILIGRAN.

. Schody zelbetowe z betonu C30/37.

. Plyty balkonowe prefabrykowane.

. Zbrojenie stala A-I1TIN.

2. Sciany (zgodnie z projektem)
. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne
kondygnacji podziemnej jako zelbetowe o grubosci
20124 cm, z betonu C30/C37.
. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne
kondygnacji nadziemnych jako wykonane z bloczkow
silikatowych o gr. 24 cm wzmocnionych zelbetowymi
stupami, trzpieniami. belkami lub jako zelbetowe
$ciany, tarcze z betonu C30/C37 o gr. 20 cm .
. Sciany na dziatowe murowane z bloczkow
silikatowych o grubo$ci od 8 cm lub w systemie z
bloczkéw gipsowych np. Multigips.
. Trzony windowe— $ciany zelbetowe gr. 20 cm.
. Sciany wykonczone tynkiem gipsowym
maszynowym, kategoria III.

3. Posadzki
. Jastrych cementowy lub posadzka cementowa.
. Izolacja akustyczna (styropian), izolacja (folia

polietylenowa PE).

. Posadzka garazu podziemnego — beton
utwardzony powierzchniowo, miejsca postojowe
oznaczone graficznie i ponumerowane.

4.Dach (Zgodnie z projektem)




. Dach budynku - nad najwyzszymi
kondygnacjami w formie dachu stromego, pokrytego
dachéwka lub w formie dachu ptaskiego nad
lukarnami.

. W dachach, stropodachach budynku przewiduje
si¢ zastosowanie jako izolacji termicznej welny
mineralnej, styropianu lub styropianu
ekstrudowanego. CzeSciowo (nad stropami garazy,
czesci lukarn dachow stromych) dachy zielone —
odpowiednie podloze wraz z nasadzeniami roslin

5. Instalacje elektryczne i sanitarne

. Kuchnia: gniazda pod lodéwke, zmywarke,
okap, gniazdo sitowe kuchenki el., gniazda nad blatem
kuchennym — podwojne.

. W salonie gniazda podwojne.

. W tazience 2 gniazda: pod pralke i podwdjne
przy umywalce.

. Instalacja internetowa: gniazdo internetowe i
gniazdo RTV w salonie i w jednym pokoju.

. Rozprowadzenie instalacji wodnej w rurach z
tworzyw sztucznych PP lub PE niskoszumowych,
instalacja kanalizacyjna z rur PCV, w przypadku $cian
zelbetowych instalacja prowadzona nasciennie
(powierzchniowo).

. Grzejniki panelowe, w tazience grzejnik
drabinkowy.

. Opomiarowanie lokalu — woda zimna i ciepta,
CO.

. Instalacja elektrycznego sterowania rolet w
mieszkaniach wszystkich pigter.

. Wyprowadzenie wody oraz jednego gniazda
elektrycznego na zewnatrz. Dotyczy mieszkan z
tarasami na parterze

. Czg$¢ miejsc postojowych w garazu
przystosowane do montazu tadowarek dla
samochodow elektrycznych (ok. 10szt.)

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku
i terenie

wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

1. Drzwi

. Wszystkie drzwi zewnetrzne w
komplementarnym systemie zgodnym z systemem
$lusarki aluminiowe;.

. Drzwi do lokali mieszkalnych o nast¢pujacych
parametrach:

= pakiet antywywazeniowy lub min. klasa
odpornosci na wlamanie RC3 (wg PN —
klasa odpornosci na wtamanie C);

= grubo$¢ skrzydta min. 50 mm;

=  pakiet wyciszajacy o podwyzszonej
dzwigkoszczelnosci min. 37 dB;

= poszerzony panel ozdobny (zgodnie z
projektem wykonczenia wngtrz).

2. Stolarka okienna

. Wspotczynniku przenikania ciepla stolarki
okiennej nie wigkszy niz U(max) =1,1 W/m2K.

. Stolarka okienna wyposazona w 3 szybowy
pakiet szkta, producent profili: Rehau, Aluplast,
Salamander, badZ inny wiodacy

. Profile minimum 6 komorowe

. Izolacja akustyczna 30 — 34 dB.




. Okna potaciowe o maksymalnym
wspotczynniku przenikania ciepla

U (max) =1,3 W/m2K

. W mieszkaniach wszystkich pigter rolety
aluminiowe sterowane elektrycznie.

. Stolarka okienna i drzwi balkonowe mieszkan w
okleinie antracytowej badz zblizonej

3.Przestrzenie wspdlne (zgodnie z projektem
wykonczenia wnetrz)

. Whnetrza przestrzeni wspolnych sg starannie
zaprojektowane i wykonczone materiatlami o wysokiej
jakosci.

. Sciany przedsionkow gladkie $ciany tynkowane
malowane z zestawami stolarki aluminiowe;.

. Na czesci $cian przedsionkow, korytarzy przy
windach dekoracyjne oktadziny $cienne np. ze
spiekoéw kwarcowych Fondovalle, Kerlite , Grespania

. W przedsionku znajdowac si¢ bedzie panel z
informacja adresowa budynku.

. Przy drzwiach wejsciowych do budynku
przewiduje si¢ wycieraczki wbudowane w posadzke.

. W strefie wejsciowej, wewnatrz budynku
zlokalizowane beda skrzynki na listy (zgodnie z
projektem wykonczenia wngtrz).

. Posadzki w klatkach schodowych i na
korytarzach wykonczone b¢da w formie plytek
gresowych o wymiarach 60x60 lub wigkszych. Przy
$cianach projektuje si¢ cokoty z ptytek gresowych.

. Na pigtrze, przy windzie oraz naprzeciwko
wyjscia z windy i klatki schodowej informacja
dotyczaca numeru pigtra.

. Identyfikacja wizualna (logo) LED w miejscach
wskazanych, zgodnie z projektem wnetrz.

. Lustra ozdobne z logo naniesionym na szkle.
. Drewnopodobne oktadziny lub ptyty $cienne.
. Winda w wykonczeniu ze stali nierdzewne;j.

. Balustrady z wypetnieniem stalowym lub
szklanym

4. Oswietlenie

. Oswietlenie przedsionka stanowi¢ beda lampy
mocowane do stropu o wymiarze okoto 40 cm w
kolorze biatym.

. Oswietlenie korytarzy w formie biatych
plafonéw o wymiarach 40x40 cm.

. Oswietlenie ozdobne w strefie wejscia zgodne z
projektem wngtrz.

6. Elewacja
. Sciany zewnetrzne tynkowang metoda lekka-
mokra ocieplone ptytami ze styropianu i wetlny
mineralnej.

. Ptytki klinkierowe na kleju mrozoodpornym.

. Plyty elewacyjne drewnopodobne nie




wymagajace konserwacji (wybrane elementy na
elewacji,

7. Brama garazowa

. Bramy garazowe — z napedem elektrycznym,
zdalnie sterowane z mozliwos$cig otwierania r¢cznego.

8. Balkony i tarasy

. Powierzchnia balkonow — beton (powierzchnia
elementu prefabrykowanego).

. Balustrady — stupki: aluminiowe systemowe z
wypehieniem szklem bezpiecznym

. parapety zewngtrzne kamienne w kolorze
ciemnym o powierzchni mlotkowanej lub
plomieniowanej

. parapety wewnetrzne w mieszkaniach
kamienne, w kolorze ciemnym o powierzchni
polerowane;j

. Mieszkania na parterze wraz z indywidualnymi
ogrodkami zielonymi, czgécig tarasowa utwardzong
(np. deski kompozytowe badZ ptyty betonowe)

9. Zagospodarowanie terenu (zgodnie z
projektem wykonawczym)

. Tereny zielone, chodniki i miejsca postojowe.
. Plac zabaw.

. Elementy matej architektury: tawki, kosze itp.
(elementy matej architektury wizualnie zblizone do
zastosowanych we wczesniejszym etapie inwestycji).

. Szlaban na wjezdzie, sterowany zdalnie

Li lokali k
iczba lokali w budynku 69 w tym w budynku P:45 i w budynku R: 24

Liczba miejsc garazowych i

postojowych 80 w trzech garazach podziemnych oraz 5 naziemnych

(w tym 2 dla 0sob niepetnosprawnych)

Dostgpne media w budynku | - instalacja elektryczna;
- instalacja teletechniczna
- instalacja centralnego ogrzewania;

- instalacja wodno-kanalizacyjna;

- instalacja RTV-SAT

Dostep do drogi publicznej | Tak (przez dz. 5/68, 5/66 1 5/33)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Oznaczenie na karcie (formatce) lokalu mieszkalnego zgodnie z zalacznikiem do
umowy rezerwacyjnej oraz deweloperskiej.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

Nie dotyczy : Inwestycja w budowie




mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy : Inwestycja w budowie
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym -
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi -
przeniesienie

prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



