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INFORMACJA

przekazywana zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Dziatka nr 119/2 1 119/3, AM-5, obreb Kartowice, miejscowosé Wroctaw.

Lo . WR1K/00152248/0
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski brak
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie -

prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym Plan-egolny gminy

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Nie dotyczy.
. | l .
przestrzennego
Miei | bud
Inne®
. L . Nie dotyczy.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

przestrzennego dla terenu Nie dotyczy.
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Maksymalna 1 minimalna nadziemna Nie dotyczy.

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy.

Nie dot; .
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1e dotyczy

Minimalny udzial procentowy po-

. I L . Nie dotyczy.
wierzchni biologicznie czynnej
Nie dot .
Minimalna liczba miejsc do parkowania e dotyezy
Nie dotyczy.
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia vesy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej Nie dotyczy.
Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotve
terenow lub obiektow podlegajacych ' ey
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy.
Warunki i szczegotowe zasady obstugi yeey
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

'Wskaznik intensywnosci zabudowy moze
by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 2,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie wigksza niz 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wymiar pionowy budynku, mierzony od|
poziomu terenu przy budynku do|
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze by¢ wigkszy niz 36 m.

wymiar pionowy budowli, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢
wiekszy niz 5 m.

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie]
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie okreslono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia
07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla
terenu inwestycji oraz budynku.

forma architektoniczna

Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy nr 2075/2002 z 01.10.2002 r.
inwestycja znajduje si¢ w strefie AB
ochrony konserwatorskiej w ktorej rygory
sprowadzaja si¢ do utrzymania
zasadniczych elementow rozplanowania
istniejacej substancji o walorach
kulturowych, nadania odpowiedniego
charakteru nowej zabudowie i
zharmonizowania jej z otoczeniem, pelne;j
ochrony konserwatorskiej wybranych w
drodze szczegotowych ustalen elementow
II. przestrzeni miejskiej. Inwestycja lezy
na obszarze planu miejscowego
oznaczonego MN, ktorego podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa niska z przewagg
jednorodzinnej. Przeznaczenie
uzupetniajgce to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o niskiej intensywnosci do
3 kondygnacji z ustugami podstawowymi
i elementarnymi.

usytuowanie linii zabudowy

Nie okre$lono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia
07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla
terenu inwestycji oraz budynku.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie okreslono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia
07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla
terenu inwestycji oraz budynku.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie okre$lono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia
07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla
terenu inwestycji oraz budynku.

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

Nie okre$lono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia
07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla
terenu inwestycji oraz budynku.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie okreslono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia 07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla terenu
inwestycji oraz budynku.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie okreslono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia 07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla terenu
inwestycji oraz budynku.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie okreslono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia 07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla terenu
inwestycji oraz budynku.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie okreslono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia 07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla terenu
inwestycji oraz budynku.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okres$lono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia 07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla terenu
inwestycji oraz budynku.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nr 2053-
V/2001 z dnia 07.09.2001 wskazuje
intensywno$¢ zabudowy do 3 kondygnacji

wysoko$¢ zabudowy

Nie okres$lono w decyzjach o warunkach
zabudowy nr 2053-V/2001 z dnia 07.09.2001
r. oraz nr 2075/2002 z 01.10.2002 r. dla terenu
inwestycji oraz budynku.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

1. UCHWALA NR LVI/1724/10 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 4 listopadal
2010 r.

Apartamentowiec przy ul. Na Polance
zlokalizowany na dziatkach 137 1 138 AM- 14
obreb Rozanka. Na ten moment brak pozwolenia
na budowg.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

1) Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach WSR-0S.6220.21.2022.AN z
dnia 02.06.2023r. - Budowa zespolu hal
magazynowo — produkcyjnych wraz z niezbgdng|
infrastrukturg  techniczng, urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, na dzialce nr 155/1,
IAM-4, obrgb Kartowice, we Wroctawiu.

2) Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach
'WSR-0S.6220.19.2023.JR z dnia 07.02.2024r. -
Przebudowa Mostow Trzebnickich

3) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
'WSR-08S.6220.137.2022.JM z dnia 28.12.2023r.
,Budowa matej elektrowni wodnej z turbing w|

ukladzie lewarowym przy jazie Rézanka w km




5+075 rzeki Stara Odra”, przewidzianego do|
realizacji na dz. nr 21/1, 21/2, 21/3, 23/1, 23/2,
AM-1, obreb Kleczkow

4) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

- WSR-08S.6220.144.2021.PE z dnial
04.01.2023r. - Przebudowa mostu
Osobowickiego we Wroctawiu
Nie dot
uchwalach o obszarach ograniczonego te dobyezy
uzytkowania
Nie dot
miejscowych planach odbudowy te dotyezy
mapach  zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

) .. . Nie dotyczy
inwestycji drogowej

Nie dotyc
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii yery
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych




Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- tedobyezy
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- tedobyezy
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e doyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- e dolyezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . . Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- te dobyezy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie®
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest take® nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 00001/2017 z 12 czerwca 2017r., przeniesiona na obecnego inwestora
decyzja nr 6075/2018 z 30 listopada 2018r., zmieniona decyzja nr 265/2020 z dnia
21 stycznia 2020r., zmieniona decyzjg nr 265/2020 z dnia 13 lipca 2020r., wydane
przez Prezydenta Wroctawia.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

25.11.2021r

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Nie dotyczy

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek znajduje si¢ w odleglos$ci min.
3,0 14,0 m od granicy przylegtych dziatek|
budowlanych.

Od potudnia i zachodu dziatka graniczy z
drogami (ul. Boniczyka i ul. Rowerowa),
Od strony pétnocnej i wschodniej graniczy
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng|
(minimalna odleglos¢ do

budynkow jednorodzinnych 9m) oraz Z
budynkami parterowymi technicznymi bez
otworéow okiennych od strony

granicy.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktdra mierzona jest zgodnie z
zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2018r., poz. 1935) oraz

wedtug polskiej normy PN-ISO-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997.







II. CZESCINDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, Nie dotyczy
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3 kondygnacje naziemne oraz jedna

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji kondygnacia podziemna

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Informacja zawarta w zalgczniku do umowy,)
o ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalyl
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym lub
poprzedzajacej ja umowy rezerwacyjnej.
Zatacznik ten zatytulowany jest ,.standard
wykonczenia lokali mieszkalnych i standard
wykonania budynku”.

Standard prac wykonczeniowych
w czg$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Informacja zawarta w zataczniku do umowy,
0 ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym lub poprzedzajacej ja umowy
rezerwacyjnej. Zalacznik ten zatytutowany
jest ,,standard wykonczenia lokali
mieszkalnych i standard wykonania
budynku”.

Liczba lokali w budynku

79

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

8 miejsc postojowych naziemnych, 78 miejsc|
postojowych  usytuowanych w  garazul
podziemnym (w tym 6 boksow garazowych).

Dostepne media w budynku

Budynek wyposazony jest w instalacje: wody)
uzytkowej (zimnej, cieplej, cyrkulacji); wody|
ppoz hydrantowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej; centralnej cieptej wody; wezel
cieplny, instalacje centralnego ogrzewania,

wentylacji mechanicznej, wentylacji i
oddymiania, teletechniczne: telefoniczna,
komputerowsa, domofonowa, RTV,
elektryczne sterowania oddymianiem i

rzewietrzaniem klatek schodowych.

Dostep do drogi publicznej

Tak, opisana nieruchomos¢ posiada
bezposredni dostep do drogi publiczne; t;.
ulicy Bonczyka, stanowigcej dziatke gruntu
nr 122.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Oznaczenie na karcie (formatce) lokalu mieszkalnego zgodnie z zatgcznikiem do
umowy o ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym lub poprzedzajacej ja umowy rezerwacyjnej.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia

15.12.2021
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czeséci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Zgoda oraz zobowigzanie do jej posiadania, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
nie istnieja z uwagi na brak istniejacych wierzytelnosci hipotecznych obciazajacych nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta
nr WR1K/00152248/0.

W lokalu przedsi¢biorstwa istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez kupujacego z dokumentami, o ktéorych mowa w art.
26 ust. 12 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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